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Ceny bytli mezirocné narostly o 10 %. Kde se zdraZovalo nejvice?

14.02.2017 - Ceny nemovitosti pokracuji v rustu. Priimérnd cena byti vzrostla meziro¢né o 10 %.
Nejvétsi rust aktudlné vykazuje Krdalovehradecky kraj, kde ceny bytu rostou podle statistik Golem
finance a realitniho portdlu RealityCechy o desitky procent. Co je pficinou a jak se riist cen
nemovitosti projevuje v dostupnosti bydleni?

Pramérna nabidkova cena bytl vzrostla v lednu meziro¢né o 210 000 K¢ na 2,32 milionu K¢. Nejvétsi
meziro¢ni cenovy narlst podle aktudlnich dat vykazuje Kralovehradecky, Stfedodesky, Liberecky kraj,
Zlinsky kraj a Vysocina. Na celorepublikové tUrovni tedy rostou nabidkové ceny bytli o 10 procent, coz
mimochodem potvrzuji i dnes zverejnénd data HB Indexu Hypotecni banky.

Vyvoj primérné nabidkové ceny bytd

Vyvoj prumérné nabidkové ceny byt (mil. Kg)
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Podle aktudlnich dat Hypotecni banky a jejiho HB Indexu, ktery monitoruje trzni ceny nemovitosti na
Ctvrtletni bazi, vzrostla priimérna cena bytl ve 4. Ctvrtleti loriského roku o 11 procentnich bodd.
Index ceny pozemkd rostl mezirocné o 10,7 procenta a nejméné rostly ceny rodinnych domu. Ty
mezirocné podrazily o 4,7 procenta.

Relativné vysoké tempo ristu cen nemovitosti se podepisuje na mite dostupnosti bydleni. Zatimco
loni v lednu stacilo priimérné ceské rodiné na pofizeni prlimérného bytu necelych 5,5nasobek Cistého
rocniho prijmu. Nyni pfi cené 2,32 mil. K¢ je to bezmala 6nasobek Cistého rocniho pfijmu (5,86). A to
je ve vstupnich statistikach samozifejmé zohlednén také aktualni nardst pramérnych pfijma v
poslednich letech.

Pomér mezi pfijmy a cenami nemovitosti monitorujeme prostrednictvim Indexu navratnosti bydleni
(INB). Na prvni pohled situace v Ceské republice nevypada kdovijak riizové. Trh touto optikou
vykazuje zfetelné symptomy vzniku cenové bubliny, protoze rist prijm0 ¢eskych domacnosti vyrazné
zaostava za rlstem cen nemovitosti. JenZe je v tom jeden hacek a tim je hlavni mésto Praha, které



svymi cenami celorepublikové statistiky vyrazné vychyluje. Z regionalniho pohledu totiz situace neni
tak negativni a ve 12 krajich se hodnota drzi pod celorepublikovym priimérem.

Index navratnosti bydleni v Cesku

Index navratnosti bydleni v CR Index navratnosti bydleni 2017
(kraje CR, leden)
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Hypotéky zdrazuji

Index dostupnosti bydleni ukazuje, jak velkou ¢ast pfijmu vynaloZi primérna ¢eska domacnost na
splatku hypotéky. Loni v lednu byla primérna nabidkova sazba 2,14 % a podil mési¢ni splatky
hypotéky vici Cistym prijmim domacnosti vychazel na 33,5 %. Letos, i kdyZ jsou sazby stéle jesté o 14
setin nizsi nez loni touto dobou (2,00 %), index dosahuje 35,6 %. Z dlouhodobého pohledu jsou vsak
sazby stale extrémné nizké, takze i index se zatim drzi v zeleném pasmu. Regionalné je to opét trochu
jinak a nad 40 procenty je Praha a Jihomoravsky kraj.

Index dostupnosti bydleni v Cesku
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Zaméreno na Kralovehradecky kraj

Z regiondlniho pohledu nasi pozornost nyni pouta Kralovehradecky kraj, kde ceny nemovitosti v
poslednich mésicich prudce rostou a tim samoziejmé dochazi i ke zhorSovani dostupnosti bydleni v
tomto regionu. PFfi¢inou tohoto ristu je podle vSeho expanze priimyslové zony v Kvasinach, narist
poptavky po bydleni a na druhé strané nedostatecna nabidka. Rlst cen samoziejmé pfitahuje i



spekulativni poptavku resp. poptavku po nemovitostech za Géelem dalSiho prondjmu, coz tempo
rlstu jesté vice akceleruje. V porovnani s loriskym lednem zde vzrostla prdmérna nabidkova cena
bytl o 42 procent a index dostupnosti bydleni vystoupal z necelych 25 procent na 34 %. Podle nasich
odhad(l tento trend bude pokracovat a urcité se k tomuto a okolnim regioniim v rdmci nasich
komentard budeme jesté vracet.

Vyvoj primérné nabidkové ceny bytd v Kralovéhradeckém kraji

Vyvoj prumérné nabidkové ceny Index dostupnosti bydleni
byt v Kralovehradeckém kraji W, Kralovekradeckem kraji
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Index dostupnosti bydleni wjaduja kolk procant cint mésioni
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